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El ITBI del 2% sobre la Primera Vivienda

Modelo econométrico

Analisis econométrico del impacto de gravar con el Impuesto de Transferencia de Bienes
Inmuebles la primera vivienda en un mercado con baja asequibilidad y demanda eldstica.

® Hipétesis refutada: Aplicar un ITBI del 2% no aumenta la recaudacion tributaria total — la pérdida en ITBMS e ISR supera ampliamente lo recaudado por el nuevo impuesto.
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Déficit fiscal neto estimado: -$94.5M - Por cada $1 recaudado en ITBI, el Estado pierde ~$3.55
en otros impuestos. La pérdida en actividad econdmica alcanzaria $1,288M — equivalente al
1.6% del PIB de 2025.
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La demanda hipotecaria es elstica ante el precio 1 Demanda elastica: Contrario al resto de América La pérdida en ITBMS e ISR supera la

Latina, el crédito hipotecario pgnameno ) recaudacién del ITBI.
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El cierre minero redujo créditos hipotecarios en
més que el COVID (-7.58%). La
reactivacion del sector seria via sustitutiva.

Conclusion del Estudio:

Aplicar el ITBI del 2% a la primera vivienda en el contexto actual penaliza el segmento mas
vulnerable del mercado, contrae la actividad del sector con mayor efecto multiplicador, y
no logra el objetivo fiscal planteado. La evidencia econométrica indica que el impacto
fiscal neto seria negativo, con pérdidas en ITBMS e ISR que superan lo recaudado, sin
contar los efectos sobre el empleo y la seguridad social.




